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Ausgleichsbebauungsplan S A) Zeichenerklirung fiir die Festsetzungen
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Herzmanns - Sud" O = _
Gemeinde Waltenhofen, Gemarkung Martinszell, Fl.nr. 971/2 (TF), 972/2, 972/5 (TF), 988/2 (TF) S ~ 1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
N > I LEGENDE - PLANUNG —
%‘\%'WW”W”W%% \ S % ﬂ GE Gewerbegebiet, Teilbereiche 1 - 6
7 i /"%) %/{' Umgrenzung Ausgleichsflache vorhabenbezogener Bebauungsplan
Y, 2, "Gewerbegebiet Herzmanns - Sud", 25.800 m? Gewerbliche Flache mit Ausschluss aller baulichen Anlagen
R 5 und Nebenanlagen (mit Ausnahme von Stellplatzen und
Umgrenzung zusatzliche Ausgleichsflache vorhabenbezogener e Lagerflachen) - Uberlappungsbereich (s. Hinw. Nachnutz. Gutachten 3)
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Herzmann-Sud" laut Planfest- : %
) stellungsbeschluss vom 27.09.2017 (AZ. 176/4.1 - 111 Bt B. & Grenze Lastabtrag (siehe Ziffer | des Textteiles, im bauauf-
% H 17.09.01), LRA OA; 3.589 m? ) o @ sichtlichen Verfahren ist durch ein Gutachten die Stand-
- & e sicherheit nachzuweisen)
b?o? o Umgrenzung Ausgleichsflache Bebauungsplan "Wohnen am
i‘fjgf;ﬁﬁ“;ESA y ehemaligen Haindl - Gelande", 32.535 m? O /7 7 e
| — e ) . 2) Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MaRnahmen auf der Grundlage des LBP zum Kiesabbau Eggen (2012): (L \\\‘ 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal (hier: 0,8)
T Flachuferbereiche, Béschungsneigung 1:3 oder flacher o EG 738,10 HoOhenfestsetzung fur die Hauptgebaude als Hochstmal}
Vegetationsarme Kies- und Rohbodenflachen mit Entwicklung von ____________________________________ (OK Fertigfufibodenhche in m ¢. NN)
Geholzsukzession T GH 755,60 Gebzudehshe als HochstmaR in m @i NN
Feuchte Sukzessionsflachen auf Schlammteichen mit Entwicklung .
von Gehdlzsukzession T
Flachwasser, tw. mit Entwicklung von Gehdlzsukzession 3) Bauweise, Baugrenzen (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Offene Wasserflache o] Offene Bauweise
# : Totholz- und Grobkieshaufen a Abweichende Bauweise
. Feuchtwald Baugrenze
@ Mast neu >
====1 Planungsgebiet Kiesabbau Eggen @ 4) Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
ol Offentliche / Private StraRenverkehrsflache
LEGENDE - BESTAND )
g@\u / Flurstiicksgrenze - P — Strallenbegrenzungslinie
: 97213 otovoltalkaniage itqril
= 222 | Flurstiicksnummer g Straftenbegleitgrin
Planausschnitt M 1:2.500
lller
Wasserflache Bestand o /.' 5) Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
@ FlieRrichtung Hochwasser O 921/5 v Elléi?_er?ttiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:
; ektrizita
@ Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:
Warmetauscher
’\%\%
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6) Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache mit Zweckbestimmung Randeingrinung -
lineare Geholzpflanzung

Private Grunflache mit Zweckbestimmung Randeingriinung -
Gehdlzpflanzung mit Sukzession - Zusatzliche Ausgleichsflache

Private Grunflache mit Zweckbestimmung Randeingriinung -

- Private Grunflache mit Zweckbestimmung Bestandserhalteung

922/3 Extensive Wiese mit Gehdlzgruppen
Private Grunflache mit Zweckbestimmung Ausgleichsflache
@ Private Grunflache mit Zweckbestimmung Angleichung
7) Wasserwirtschaft
RRB Regenruckhaltebecken
8) Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Flache fur Landwirtschaft (Grinlandnutzung)
- Flache fir Wald mit Zweckbestimmung Ausgleichsflache
71/56 dB(A)/m?
‘ 922/2
/=W 9) Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
&S
’ UK
’&’$9““ fooooodl  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
~ \V“Q ’\$$§‘ und sonstigen Bepflanzungen
N V“A" Vo *’ 77/ 62 dB(A)/m? « e schen fir di : 5
T, i ) E Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
g = \ Klesg rube und sonstigen Bepflanzungen
TTTT Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
7 GE 4.3 von Natur und Landschaft
GRz 0,8 Q
EG 73é 10 g D Artenschutz-MaRnahmen
GH 752’10 \ CEF1 CEF 1: Strukturelemente (Steinschittungen, Totholzelemente fur
» GE 2 a ’ \ & Zauneidechse)
65/ 50 dB(A)/m? ) GE 4.2 \ O CEF2 CEF 2: Ersatzpflanzungen fur Vogel und Fledermause
70/ 55 dB(A)/m G \ S . 8 "
RZ 0,8 \ > FCS1 FCS 1: Strukturelemente (Steinschiittungen, Totholzelemente fir
(E;ﬁ 732; g \\ Zauneidechse)
743, \
2 , GE 4.1
70/'55 dB(A)/m GRZ 0,8 10) Sonstige Planzeichen
EG 738,10
858/1 GH 752,10 65/ 50 dB(A)m? Beschrankung der Gerauschemissionen, immissionswirksame
a ; flachenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundflache
70/ 55 dB(A)/m tags/nachts (§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1 Anderung des
GE 1.1 vorhabenbezogenem Bebauungsplanes mit integriertem
GRZ 0,8 Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Herzmanns - Std" mit
EG 738,10 1. Anderung des Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Herzmanns"
E3 (entsprechend Grundfassung)
GRz 0,8
EG 738,10 I
EG 738,10 GH 741,20 A_bgrenzu_['\g unt"erschledlllch_er Nutzu.ngen,
GH 741,20 a GE 3.1 hier: Gebdudehdhen, Emissionskontingente
65/ 50 dB(A)/m? GRZ0S8 o s S T~ S, Ty, oy sy N Y e ) ) )
, St i
o1 EG 738.10 EG73810 0 T owyl T~ T, | e, b /A 740 \ N\ M 2L | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
849/6 SH 747,30 2 aGH 755,60 x /38.70 StraRen- / Stellplatzhéhen in m (i NN
60/ 45 dB(A)/m? \\\\\\\\\\ 65/ 50 dB(A)/m?
. B) Zeichenerklarung fur die Hinweise
\\\\\\\\\\ ' : Umgrenzung der Plandnderungen der 1 Anderung des
\\\\\\\\ - I vorhabenbezogenem Bebauungsplanes mit integriertem
\\\\\\ Grlnordnungsplan "Gewerbegebiet Herzmanns - Std" mit
~~~~~~~~~ 1. Anderung des Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Herzmanns"
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Verfahrensvermerke

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

"Sondergebiet Photovoltaikanlage Herzmanns" Der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Herzmanns - Sid" mit 1. Anderung des Bebauungs-

planes "Photovoltaikanlage Herzmanns" wurde in der Gemeinderatssitzung vom 23.10.2019 gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérter-

ung erfolgte in der Zeit vom 24.08.2020 bis einschlief3lich 18.09.2020 (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am .21.08.2020.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs in der Fassung vom 25.11.2020 fand in der Zeit vom
11.01.2021 bis einschlieRlich 09.02.2021 statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die Bekanntmachung hierzu
erfolgte am 24.12.2020.

% Gemeinde Waltenhofen

922/4 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Grinordnungsplan "Gewerbegebiet
Herzmanns - Stid" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Photovoltaikanlage Herzmanns"

Beteiligung der Behdrden (§ 4 BauGB)

Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 18.08.2020. Sie wurden unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen

zum Planentwurf in der Fassung vom 25.11.2020 eingeholt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Sie wurden mit Schreiben vom 21.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 15.03. 2021 Uber die
Fassung vom 15.03.2021.

Waltenhofen, den 14.06.2021 e
Eckhard Harscher, Erster Birgermeister

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Herzmanns - Std" mit 1. Anderung des Bebauungs-

planes "Photovoltaikanlage Herzmanns" bestehend aus Satzung / Textteil (Seite 1 bis 25)

A) Zeichenerklérung fiir die Festsetzungen und Planzeichnung, jeweils in der Fassung vom 15.03.2021, dem Satzungs-

beschluss des Gemeinderates vom 15.03.2021 zu Grunde lag und diesem entspricht.
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Aufhebung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Grundfassung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet Photovoltaikanlage
Herzmanns" Waltenhofen, den 16.06.2021

Eckhard Harscher, Erster Buirgermeister
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Herzmanns - Sud"/ o L e A0 AL AaRanCRY e Ny R Fassung vom 15.03.2020 MaRstab 1: 500
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 Abs.3BauGB) e bl [ NN N U NN g
Photovoltaikanlage Herzmanns" Der Satzungsbeschluss wurde am 25.06.2021 ortstiblich bekannt gemacht. .
] . o ] . Die 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Gemeinde Waltenhofen
B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise "Gewerbegebiet Herzmanns - Siid" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes g?ﬂasu\j’\ft:?rsehd'f
" . " , . . altenhofen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Grundfassung des Photovoltaikanlage Herzmanns® ist damlt in Kraft get.ret'en. Er Wllrd mit BegrLjndung und Tel.: 08303/ 79 -27
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet Photovoltaikanlage der zusammenfassenden Erkldrung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Herzmanns" Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Entwurfsverfasser:
Erganzend sind die Unterlagen in das Internet unter folgender Adresse eingestellt: Wilhelm Miiller '

www.waltenhofen.de Landschaftsarchitekt bdla - Stadtplaner

Stuibenweg 6, 87435 Kempten

Waltenhofen den 25.06.2021 Tel. 0831 - 16268 Fax 0831-21439 oo

Eckhard Harscher, Erster Blrgermeister
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